
HABITABILITAT

Es proposen les següents mesures per a complir el DECRET D’HABITABILIAT 141/2012, previament analitzat.

- Redistribució de la xarxa elèctrica, d’enlluernament, incorporació de ventilació mecànica a cambra higiènica i ventilació de fums de cocció a la 
cuina, així com xarxa de subministrament d’aigua.

- Incorporació de peces pertanyenc a cambra higiénica, cuina i lavabo

ESTANCES

PROJECTE DECRET D’HABITABILITAT 141/2012

Sup.
 útil 
(m2)

CE CI
Sup.

Iluminació
(m2)

Sup. mín.
(m2)

Sup.
 mín. Ilum. (m2) COMPLEIX

DISTR. 5,96 ---- CI.01 --- ---- ---- ----

REB. 3,07 ---- CI.03 --- ---- ---- ----

E-M 12,68 CE.04 CI.01 2,70 10,00 0,80 SI

H1 12,40 CE.03 CI.01 0,81 5,00 h= 2m; S = 0,40 m2 SI

H2 6,85 CE.05 CI.01 2,70 5,00 h= 2m; S = 0,40 m2 SI

C 5,46 CE.01 CI.01 1,22 ---- 0,68 SI

LAV 1,08 CE.02 CI.01 0,70 ---- 0,14 SI

CH 3,40 ---- CI.02 ---- ---- ---- ----

S. útil TOT. 50,90 20,00 SI

**Condicions mínimes d’habitabilitat dels habitatges preexistents, construïts amb anterioritat a l’11 
d’agost de 1984

ANÁLISI  DE L’HABITATGE EN TERMES DE COMPLIMENT DE DECRET D’HABITABILITAT 141/2012

EQUIPS CONDICIONS COMPLEIX

ACS-AFS

Estigui en bon estat. NO

Míním serveixi a: pica de cuina, lavabo i a una dutxa/banyera SI

Permeti un consum seguit de 50 litres d’aigua a una temperatura de 40 graus i 
amb un cabal de 10 litres per minut. NO

EVAC.
D’AIGÜES

Estigui en bon estat. ---

Connecti amb tot l’equip que el requereixi. ---

Tots els desguassos tinguin un dispositiu sifònic. ---

Connexió a xarxa pública de clavegueres SI

ELÈCTRIC

Tingui un punt de llum amb interruptor independent a cada peça. SI

Tingui un endoll per a cada aparell d’equip obligatori. NO

Tingui dos endolls a la sala i a la cuina, i un a les habitacions. SI

No impliqui un risc per a les persones ni pertorbacions en el funcionament NO

Disposi, com a mínim, d’un interruptor de control de potencia (ICP). ---

C A M B R A 
HIGIÈNICA

Lavabo, un vàter i una dutxa o banyera en bon estat. SI

El vàter ha d’estar inclòs en una cambra higiènica independitzable. SI

La dutxa o banyera ha de tenir impermeabilitzat el seu terra i els seus paraments 
fins a una alçada de 2,10 m. ----

Ventilació a l’aire lliure directa o mecànicament NO

CUINA

Mínim abast per una pica i un aparell de cocció elèctric o de gas. NO

Estigui en una mateixa peça. ----

La peça on estigui inclòs no contingui cap aparell de l’equip higiènic. SI

Ventilació a l’aire lliure directa o mecànicament SI

Rentadora
Tenir instal·lat o admetre directament la instal·lació d’un equip de rentada de roba 
de manera que en l’espai previst hi hagi, com a mínim, una presa d’aigua freda, un 
desguàs i una presa de corrent.

SI

ACCESSIBILITAT
CAMBRA HIGIÈNICA
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 Es proposa un canvi de fusteria interior en la cambra higiènica per així complir el 
CODI D’ACCESSIBILITAT. Aquesta nova fustería estaría composta per una porta corrissa, donant profit a l’ample de la estança

C C’

Secció longitudinal
C-C’

Secció transversal
B-B’

Secció transversal
A-A’

En aquestes seccions i plantes adjuntes es poden veure representats els equipaments proposats per incorporar així com la interacció amb les 
instal.lacions de xarxa de sanejament i evacuació, xarxa de fontanería, telecomunicacions, xarxa eléctrica i enllumenat i ventilació mecànica 
d’extracció.
També es planteja la incorporació de una nova carpintería interior per a la cambra higiénica, com és una porta c.orredisa amb guía sostinguda 
per la part exterior, de dimensions 80 cm de pas i 200 cm d’alçada i el canvi de frontissa en la porta de l’aseo per a guanyar espai interior.
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Regristro de presa de cable coaxial RTV

Registre de pressa pars trenats
Registre de presa de cable coaxial TBA
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Amb la colaboració de:

PUNT RAVAL
OASI BILMA - SANT RAMON 2 2-2

Subvencionat per:

Aquesta intervenció de Punt Raval es dissenya amb una premissa una mica diferent de la 
de la resta d’edicions. És a dir, si en projectes anteriors s’han atès directament les neces-
sitats d’una persona que ja residia en l’habitatge intervingut, en aquest cas la intervenció 
es projectarà sobre un immoble buit amb l’objectiu que la propietat el posi a disposició 
de persones en situació de vulnerabilitat residencial.

I qui són les persones susceptibles d’entrar en aquest habitatge en un futur proper?

Aquí entra en joc el Projecte Salt, conformat per diferents entitats socials de Barcelona, i 
amb les quals col·labora Oasiurbà en el marc de La Traginera, comunalitat de Ciutat Vella, i 
el Grup de Treball d’Habitatge de Ciutat Vella. Les entitats que conformen el Projecte Salt 
desenvolupen un procés d’inserció laboral i formativa de joves procedents de països 
extracomunitaris, oferint-los recursos educatius i habitacionals per al seu desenvolupa-
ment vital.

Un cop finalitzat el procés formatiu i d’inserció laboral, aquests joves, que disposen de 
recursos per llogar un habitatge, es troben amb una barrera alta i invisible: el racisme 
habitual de les persones propietàries.

Per superar aquesta situació, el Projecte Salt planteja la sensibilització de persones pro-
pietàries perquè lloguin els seus habitatges a aquests joves, podent accedir a més a de-
terminats avantatges econòmics i socials.

En el cas de Sant Ramon 2, el contacte amb una de les persones propietàries de l’immo-
ble va permetre comprovar els punts en comú existents, la sensibilitat respecte als pro-
blemes d’accés a l’habitatge dels joves racialitzats, i la necessitat d’oferir alternatives 
viables.

L’habitatge està situat al districte de Ciutat Vella, paral,.lel de la Rambla del Raval (barri 
del Raval), en un edifici construït el 1900. És una edificació entre mitgeres destinat a l’ús 
residencial, a excepció de cinc locals a planta baixa destinats a ús comercial. Té 6 plan-
tes construides sobre rassant (planta baixa, entresol i quatre plantes) amb poc mante-
niment i sense ascensor, on es pot contemplar 1 pati que proporcionen certa ventilació 
als habitatges i per on transcorren els baixants de ventilació i sanejament. L’habitatge té 
una superfície útil de 50,90 m2 i consta d’una habitació doble, una sala d’estar menjador 
(aquestes amb ventilació directe a façana pel carrer Sant Ramón), una cuina, un lavabo 
(amb ventilació directe als patis prèviament esmentats) i una cambra higiènica sense cap 
mena de ventilació.

El disseny de la intervenció arquitectònica, i la seva posterior execució, anirà lligat a la 
necessitat que aquest habitatge es posi a disposició de les persones joves que hagin 
estat seleccionades per les entitats que conformen el Projecte Salt, seguint criteris 
econòmics, socials i de gènere.

Tal com hem esmentat en l’apartat anterior, a Oasi Bilma no se segueix la mateixa meto-
dologia que en projectes anteriors, atès que el disseny de l’obra es farà sense que hi hagi 
una persona residint de manera efectiva a l’habitatge.

Per  aquest motiu, la “contraprestació” que en aquest cas s’exigeix a la propietària és la 
posada a disposició de l’habitatge per a persones joves que són o han estat usuàries del 
Projecte Salt.

El model escollit és el d’un contracte d’arrendament d’habitatge, sotmès a l’última actua-
lització de la Llei d’Arrendaments Urbans i a les limitacions de renda existents a Barcelona 
fruit de la declaració de Zona de Mercat Residencial Tensionat al març de 2024.

En conseqüència, les futures llogateres disposarien d’un contracte amb una durada de 5 
anys, amb una renda que no podria superar l’Índex de Preus de Lloguer d’Habitatge, ja que 
és la primera vegada que es lloga aquest immoble en els darrers 5 anys.

La resta de clàusules contractuals es negociarien atenent les necessitats i requeriments 
de les dues parts, sempre en compliment de les disposicions imperatives de la Llei 
d’Arrendaments Urbans. 
 


